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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att upphiva fastighetsindelningsbestammelsen for
Férmaket 6 for att mojliggora en avstyckning av fastigheten. Ovriga bestimmelser i
gillande detaljplan géller oférandrat.

Parkering och plats for uppstallning av avfallskarl for tillkommande fastighet ska
anordnas inom fastighetsgransen. In- och utfart samt insamling av avfall sker fran
Ungdomsvigen.

Andringen av detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa
landet.

—~

\

Figur 1: Figuren visar planomradets lokalisering i kommunen.
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

¢ Planbeskrivning

Négon plankarta upprittas inte eftersom enbart administrativa bestimmelser, som inte
redovisas i plankartan, upphavs.

1.2. Utredningar

e Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 27 juni 2024

e Dagvattenutredning, daterad den 13 juni 2024

1.3. Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att upphiva fastighetsindelningsbestammelsen for
Férmaket 6 for att mojliggora en avstyckning av fastigheten. Ovriga bestimmelser i
géllande detaljplan géller oférandrat.

1.4. Planprocessen

Planen upprittas med forenklat forfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

O—O0—@ O

Start Samrad Antagande Laga kraft

Figur 2: Bla punkt visar var i planprocessen detaljplanen befinner sig.

1.5. Bakgrund och plandata

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamndens utskott for lov- och tillsyn
den 16 maj 2023, § 35. Planomradet bestar av fastigheten Formaket 6, omfattar totalt
2140 kvadratmeter och ar i privat 4go. Fastigheten avgriansas av kringliggande
villafastigheter och Ungdomsvagen.
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Figur 3: Det markerade omréadet visar planomradets avgrdnsning, Férmaket 6, Gribbylund.

1.6. Gallande planer och tidigare stallningstagande

1.6.1. Oversiktsplan, férdjupande éversiktsplan

Forslaget stimmer 6verens med Oversiktsplan T#by 2050 - Staden pa landet, antagen
av kommunfullmiktige den 19 april 2022, § 58. Oversiktsplanen anger omradet som
huvudsakligen sméhusbebyggelse.

1.6.2. Géllande detaljplan, fastighetsplan,
fastighetsindelningsbestammelser

For planomradet géller detaljplan S120, antagen 1973. Detaljplanen anger
bostadsandamal for friliggande hus i hogst tva vaningar. Tomten far inte vara mindre
an 800 kvadratmeter. Pa tomten far huvudbyggnad uppforas med en bruttoarea som
motsvarar 20 % av tomtens areal. Darutover far biutrymmen inrattas med hogst 50
kvadratmeter bruttoarea.
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Nuvarande fastighetsindelning ar faststilld genom fastighetsplan 0160-0110/1975 och
innebar att kvarteret ska vara indelat pa det sitt som det ar idag. Enligt plan- och
bygglagens 6vergangsbestimmelser giller fastighetsplaner som planbestimmelser
enligt 4 kap. 18 § PBL. Darfor gors forandringar i fastighetsindelningsbestaimmelse med
processen for detaljplan. For att mojliggora foreslagen avstyckning behéver
fastighetsindelningsbestimmelsen upphivas.

1.6.3. Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram. Genom
undersokningen identifierades att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
en risk for betydande miljopaverkan. Ett undersokningssamrad har genomforts med
Lansstyrelsen Stockholm och lansstyrelsen delar kommunens bedémning. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattas for detaljplanen. Utifran
undersokningen har kommunen infor plansamradet fattat beslut om att forslaget inte
medfor betydande miljopaverkan.

2. Planforslaget

Detaljplanedndringen innebar att gidllande fastighetsindelningsbestimmelse for
fastigheten Formaket 6 upphéavs. Fastighetsindelningsbestammelsen utgor ett hinder
for avstyckning. Upphivandet medfor att fastighetsindelningen for Formaket 6 kan
andras. Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan giller oférindrat.

2.1. Bebyggelse

Omradet bestér av enbostadshus i varierande storlekar, utformning och fasadmaterial.
Den genomsnittliga fastighetsstorleken i niromradet ar mellan 800-1000
kvadratmeter. Fastigheten Formaket 6 ar bebyggd med ett bostadshus i en vaning.

Planforslaget majliggor avstyckning av fastigheten Formaket 6 sd att en ny fastighet om
minst 800 kvadratmeter kan tillkomma. Fastigheten foreslas styckas i tva delar. Den
nya fastigheten far enligt forslaget en fastighetsstorlek pa 820 kvadratmeter och en
byggratt pa totalt 214 kvadratmeter bruttoarea enligt gillande detaljplan. Den
kvarvarande fastigheten far en ny fastighetsstorlekt pa 1320 kvadratmeter.
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ventuslia fol. Odginalfomat A.
Primdrkarta ver FORMAKET 6 F5 . 2 2
Utsiciven 20220630 av Helene Sundelin orslag till avstyckning fran
Kocrdiateyse: Pl SWEREPS 18 00, Hijd RH2000 Férmaket 6, Tiby kommun

Figur 4: Figuren é&r ett utklipp ur ansékan och visar hur ny fastighet kan bildas genom avstyckning. lllustrationen &r inte
bindande.

2.2. Gator och trafik

Gatunitet bestar av slingrande villagator som ansluter till Bergtorpsvigen i nord-sydlig
riktning, vaster om Gribbylund.

In- och utfart for befintlig fastighet ar placerad mot Ungdomsvigen och parkering
anordnas i anslutning till denna.

Den nya fastighetens in- och utfart féreslas placeras mot Ungdomsvigen, i den norra
delen av planomrédet. Placeringen behover sannolikt justeras, jamfort med

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2023/364-20 | 2024-11-06



8(11)

illustrationen i Figur 4, pa grund av de chikaner som finns pa denna del av
Ungdomsvigen. Dessa medfor en risk for blockering av gatan i samband med
sophamtning, men risken bedoms vara begransad och godtagbar. Chikanernas
placering ska inte paverkas av tillkommande in- och utfart. In- och utfart samt
parkering ska anordnas i enlighet med kommunens riktlinjer.

2.3. Teknisk forsorjning

Infrastruktur som kommunalt VA-nit samt el-och telenit finns i omradet. For den nya
fastigheten erfordras en servisanmailan for ny anslutning till allmént VA (befintliga
allmianna VA-ledningar i Ungdomsvigen). Eventuell avstyckning kan medfora att
servitut behover upprittas for VA-ledningar pa stamfastigheten eller styckningslotten
for att na anslutningspunkten.

Avfallskarl ska infor hamtning placeras vid fastighetsgrans sa nara stannstille for
hamtfordon som mojligt. Insamling av avfall sker fran Ungdomsviagen. Vid
avfallshamtning ska hamtfordonet kunna sta uppstallt i firdriktningen sa nara
avfallskarlen som mojligt. Chikaner ska inte hindra avfallsfordonet fran att sta intill
fastigheterna. Matt for uppstillningsplats for avfallsfordon ska vara i enlighet med
Avfall Sveriges riktlinjer.

2.4. Utredning och atgarder for att forebygga storningar och
risker

2.4.1. Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram for att redovisa hur dagvatten och skyfall kan
hanteras och fordrgjas. Planforslaget mojliggor att andelen hardgjord yta okar och
hojdsattningen delvis dndras. Utformningen behover detaljstuderas nar
bygglovhandlingar tas fram.

Dagvatten fran de hardgjorda ytorna inom den nya fastigheten omhéndertas i ett
infiltrationsstrak pa gronytan intill den nya bebyggelsen (figur 5). Infiltrationsstraket
bidrar ocksa till rening av dagvattnet. Vatten fran tak kan avledas via utkastare till
gronytor inom fastigheten och infiltreras alternativt samlas upp i exempelvis
regntunnor. Utkastarna kan dven ledas till infiltrationsstraket. Gronytor omkring
byggnaderna bor lutas mot foreslagna infiltrationslésningar och bort fran fasaderna.
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Figur 5: Férslag pa hur dagvatten- och skyfall kan hanteras inom planomradet. Lagstraket i mitten behévs om den
befintliga lagpunkten pa grénytan i norra delen byggs bort.

I nuléget finns en befintlig 1agpunkt i den del av fastigheten som avses styckas av. Vid
kraftig nederbord ansamlas vatten pa gronytan i norr fran omkringliggande omraden i
soder som sen briaddar 6ver mot Ungdomsviagen. Maxvattendjupet pa gronytan
beraknas till 40 centimeter och langs Ungdomsviagen upp mot 20 centimeter.
Vattendjupet bedoms inte innebira en oacceptabel risk for framkomligheten langs
Ungdomsvagen. For att sdkerstilla att ett klimatkompenserat 100-arsregnregn kan
fordrojas inom respektive fastighet foreslas en skéalformad yta pa den befintliga
fastigheten och ett eventuellt nedsiankt lagstrak pa den del som styckas av.
Avtappningen ska fortsatt ske mot Ungdomsvégen. Behovet av 1agstraket pa den nya
fastigheten beror av hur byggnaderna placeras och marken hardgors. Bebyggelsen kan
med fordel placeras i den Ostra delen av fastigheten for att behalla den befintliga
lagpunkten i norr och minska behovet av ytterligare atgéarder.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2023/364-20 | 2024-11-06



10(11)

Recipienten for dagvattnet, Ronningesjon, har 6vergodningsproblematik som beror pa
belastningen av niaringsamnen. Det gor att vattenforekomsten inte nar
miljokvalitetsnormen och bedoms ha dalig ekologisk status. Planforslaget forvintas
inte paverka recipientens mojligheter att uppna faststiallda miljokvalitetsnormer
forutsatt att dagvatten fran de hardgjorda ytorna renas i enlighet med forslaget innan
det leds fran omradet.

3. Genomforandefragor

3.1. Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebar god hushallning av markresurser och strider darigenom inte mot
bestammelser om hushallning av mark- och vattenresurser i 3 kap. miljobalken
(1988:808), MB. Planliaggningen beror inga riksintressen eller skyddade omréden och
anses darfor forenlig med bestaimmelserna i 4 kap. MB. Genomforandet av detaljplanen
forsvarar inte mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna for R6nningesjon och Taby-
Danderyd grundvattenforekomst. Mgjligheten att folja gallande miljokvalitetsnormer
for luftkvalitet bedoms inte paverkas negativt och detaljplanen anses vara forenlig med
5 kap. MB. Utformningen av marken och placeringen av byggnader kan anpassas sa att
skyfall kan omhéndertas inom planomrédet utan att innebara en risk.
Sammanfattningsvis bedoms genomforandet av planen inte medféra nagra allvarliga
negativa konsekvenser for manniska och miljo.

3.2. Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal har upprattats mellan sokande och kommunen. Fastighetsagaren
bekostar detaljplanearbetet och de utredningar som kravs. Kommunen avser darfor att
inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

Fastighetsbildning bekostas av och genomf6rs pa initiativ av fastighetsdgaren.

Kostnader for att bygga om vagen for att anlagga in- och utfart till den nya fastigheten
bekostas av fastighetsdgaren.
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3.3. Fastighetsrattsliga fragor

Forslaget innebér att fastighetsindelningsbestdmmelsen for fastigheten Formaket 6
upphévs. Darigenom kan ytterligare en fastighet for bostadsandamal tillskapas.
Eftersom forslaget endast syftar till att upphava fastighetsindelningsbestimmelser far
planen ingen ny genomférandetid kopplad till sig enligt 4 kap. 22 § PBL.

Fastighetsbildningséatgarder kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen
vunnit laga kraft. Fastighetsdgaren bekostar forrattningen och eventuella servitut hos
lantmiterimyndigheten. Kostnaderna debiteras efter en bestimd taxa. Ansokan stalls
skriftligen till Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

Samhallsutvecklingskontoret

Jonas Darai Louise Ahlgvist
Planhandlaggare Planchef
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